. Sehr gepflegte Eigentumswohnung in Lichtenrade
NDREAS MULLER Lichtenrader Damm 254, 12305 Berlin
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Der Ortsteil Lichtenrade liegt im Suden Berlins und ist der sudlichste Teil
des Bezirks Tempelhof-Schoneberg. Aufgrund seiner historischen Entwicklung ist das ehemalige
Angerdorf trotz der Errichtung mehrerer Hochhaussiedlungen in den 1960er und 1970 er Jahren
landlich gepragt. Nur wenige Berliner Ortsteile konnen einen so geschlossen dorflichen Charakter -
mit Dorfkriche und Dorftteich - vorweisen. Das heutige Wahrzeichen Lichtenrades stellt die
zwischen 1897 und 1899 erbaute Mélzerei dar. Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude
wurde 2021 saniert und bildet den heutigen Mittelpunkt.

Trotz seiner Stadtrandlage verfugt Lichtenrade Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung.
Mehrere Buslinien verkehren vor Ort und verbinden die Gemeinde mit dem S-Bahnhof
Lichtenrade. Mit der S-Bahn erreicht man ohne Umsteigen die Berliner Innenstadt (Potsdamer
Platz) in nur 20 min. Uber die B 96 hat man Anschluss an den Berliner Ring und den Berliner
Flughafen BER.

Zum Auftanken und ausgedehnten Ausflugen laden die umliegenden Felder und Walder ein. Gute
Freizeitmoglichkeiten bieten zudem diverse Sportvereine, die umliegenden Reiternofe und

verschiedene Kultureinrichtungen. Die lebendige Kulturszene manifestiert sich u.a. beim Kulturfest
Lichtenrade. Egal ob Radeln, Wandern, Entdecken, Schlemmen oder Geniel3en, fur jeden ist etwas dabei.

Fur den taglichen Bedarf befinden sich diverse Versorgungseinrichtungen (Backer, Supermarkt, etc.) in
fulllaufiger Entfernung. In unmittelbarer Nahe sind ferner Schulen, Kitas, medizinische

Versorgungseinrichtungen, Sportvereine, usw. vorhanden.

Die angebotene Wohnung befindet sich in der Wohnanlage Mellener Viertel.
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In einer aus insgesamt vier Hausern
bestehenden Wohnanlage befindet sich die zum Verkauf stehende Wohnung. Sie liegt im 4.
Obergeschoss in einem der hinteren Hauser, abseits der Stral3e.

Die achtgeschossigen Hauser wurden in massiver Bauweise errichtet und in den Jahren
1968 bis 1972 fertiggestellt. Im Jahre 2011 erfolgte eine Strangsanierung und
energetische Modernisierung. Die Frischwasserleitungen wurden ausgetauscht.
Fassaden, Dach und Kellerdecke wurden umfassend gedammt. Zudem wurden
Isolierglasfenster eingebaut und die Eingangsbereiche architektonisch
umgestaltet.

Der parkahnlich angelegte Innenhof, mit grol3em Kinderspielplatz, ist gro3zugig
gestaltet und weist einen gewachsenen Baumbestand auf. Auf dem Gelande
herrscht eine ruhige Atmosphare.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine klare Raumstruktur und viel naturliches Licht.
Eine grol3zugig geschnittene Diele mit praktischer Garderobennische, ein grol3er
Wohn-/ Essbereich, ein grol3es und ein kleines Schlafzimmer, ein vollausgestattetes

Bad, eine kompakte Klche und ein nach Stden ausgerichteter Balkon bilden den
Grundriss der ca. 73 m? groRen Wohnung.

Die Wohnung ist im Augenblick vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete betragt 512,03 Euro.
Die Mieterin wohnt seit 1982 in der Wohnung.

Die Immobilie ist in einem guten Zustand und weist keinen Reparaturstau oder sonstige Mangel
auf.
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Status Vermietet
Betreuer Andreas Muller
Wohnflache ca. 72,94 m?
Miete (Kaltmiete netto) 512,03 Euro
Anzahl Schlafzimmer 2

Befeuerung Fernwarme
Verfugbar ab (Datum) ab sofort

Energieausweis Verbrauchsausweis

Kaufpreis
220.000,00 €

Kaufpreis pro gm

3.016,18 €

Provision
3,57 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwSt.
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Wohnzimmer:

Das nach Suden
ausgerichtete Wohnzimmer
mit dem davor liegenden
Balkon ist lichtdurchflutet
und bietet einen herrlichen
Ausblick Uber die
Gartenanlage. Der
Essbereich befindet sich in
der Diele.

Badezimmer:

Das Badezimmer ist funktional
gestaltet und raumhoch gefliest.
Ein grol8es Fenster oberhalb
der Wanne bietet Licht und
frische Luft bei Bedarf.




Schlafzimmer:

Insgesamt verfugt die
Wohnung uber ein groles
und ein kleines
Schlafzimmer. Im
Augenblick werden die
Zimmer als Kinder- bzw.
Jugendzimmer genutzt.

Kuche:

Die kompakte Kuche mit viel
naturlichem Licht ist
vollausgestattet. Sie bietet
ausreichend Stauraum fur
diverse Kuchengerate.

Der
Waschmaschinenanschluss
befindet sich ebenfalls in der

Kuche.
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Moderne Wohnanlage (Bj. 1969), Vollbad mit Badewanne Energiebedarf:

2011 energetisch modernisiert
8 Geraumiger Balkon mit

Cotege parivlre | sidausicnong |
. 96 8 Schoner Essbereich in der Diele 124 kWh/(m?-a)
Kinderspielplatz
. Gut geschnittene Zimmer B B 1 C 1 D e _
Fernwarme
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225
Fahrstuhl

Bushaltestelle direkt vor der Tur Primarenergiebedarf

162 kWh/(m?-a)

I

COz-Emissionen 36,5 [kg/(m*a)]
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Diese Immobilie wird
im qualifizierten Mak-
leralleinauftrag ver-
kauft. Die Kaufer-
Provision in Hohe von
3,57% vom Kaufpreis
ist mit Beurkundung
des Kaufvertrags
verdient und fallig.

Gemald Geldwasche-

gesetz sind wir bei Be-

grundung einer Ge-
schaftsbeziehung ver-
pflichtet, die Identitat
des Vertragspartners
festzustellen und zu
Uberprufen. Angaben
aus dem PA sind
hierbei zu erfassen.
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04

SONSTIGE ANGABEN
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Wir weisen darauf hin,
dass die von uns wei-
tergegebenen Infor-

mationen vom Verkau-

fer stammen. Eine
Haftung fur die
Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der
Angeben Ubernehmen
wir nicht.

Sie suchen noch die
richtige Finanzierung
fur ihr Vorhaben? Kein

Problem!

Unsere Experten bera-

ten sie exklusiv und
ohne zusatzliche Ge-
buhren.

Kaufpreis
220.000,00 €

Courtage
3,57 %
(inkl. MwsSt.)
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4. Obergeschoss
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ANDREAS MULLER

Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Muller Caspar-Theyss-Stral3e 14 A
Tel. +49 30 439 726 100 14193 Berlin, Deutschland
Mobil +49 172 5699932

E-Mail: am@a-m-immobilien.de





