. Bezugsfreie Eigentumswohnung mit Spreeblick
NDREAS MULLER Hainstralde 21, 12439 Berlin
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I— Niederschdneweide, ein vielseitiger Ortsteil im Bezirk Treptow-Kdpenick, bietet eine
LAG E einzigartige Mischung aus urbanem Leben, naturnaher Umgebung und L6

hervorragender Anbindung. Gelegen am suddstlichen Rand Berlins, hat sich der
Stadtteil in den letzten Jahren zu einer beliebten Wohn- und Arbeitsgegend
entwickelt.

Die Lage an der Spree verleiht Niederschoneweide seinen besonderen
Charme. Die Uferpromenaden laden zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein, wahrend moderne
Wohnprojekte und historische Gebaude das Stadtbild pragen. Der Kaisersteg, eine markante
FulBgangerbrucke, verbindet Niederschoneweide mit dem benachbarten Oberschoneweide und
bietet einen malerischen Blick auf die Spree.

Die Nahe zur Wuhlheide macht Niederschoneweide besonders attraktiv fur Naturliebhaber.
Dieses weitlaufige Waldgebiet bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung, darunter
Spazierwege, Sportflachen und kulturelle Highlights wie die Freilichtbuhne. Die Kombination
aus urbanem Flair und gruner Umgebung schafft eine hohe Lebensqualitat.

Die Nahe zur Hochschule fur Technik und Wirtschaft (HTW Berlin) am Campus Wilhelminenhof
pragt den Stadtteil und zieht Studierende, Fachkrafte und junge Familien an. Die HTW ist ein
Zentrum fur Innovation und verleiht Niederschdneweide eine dynamische und
zukunftsorientierte Atmosphare.

Mit dem S-Bahnhof Schoneweide als zentralem Verkehrsknotenpunkt ist der Ortsteil hervorragend
an das Berliner Nahverkehrsnetz angebunden. Von hier aus sind das Stadtzentrum, der Flughafen BER
und andere Bezirke schnell erreichbar. Erganzt wird die Anbindung durch Bus- und Stralsenbahnlinien,
die Niederschdneweide optimal vernetzen.

Als Teil des Bezirks Treptow-Kopenick profitiert Niederschoneweide von der Nahe zur historischen Altstadt
Kopenicks, dem barocken Schloss und den vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten der Umgebung. Die Kombination
aus Tradition und Moderne macht den Stadtteil zu einem lebenswerten und attraktiven Ort fur unterschiedlichste
Zielgruppen. Hier finden Bewohner eine hohe Lebensqualitat in einer der spannendsten Lagen Berlins.




I_BESCHREIBUNG

Die angebotene Wohnung befindet sich
in der zwischen 1928-1932 erbauten Spreesiedlung in Niederschoneweide, direkt an der
Spree. Die von den Architekten Paul Mebes und Paul Emmerich errichteten vier- bis
funfgeschossigen Wohnhduser Uberzeugen durch die Formensprache der Neuen
Sachlichkeit. Die kubischen Baublocke schlieBen mit einem leicht Uberstehenden
Flachdach. Treppenhausachsen mit liegenden Fenstern und vorgezogene
Doppelloggien gliedern die Fassaden, die sich zudem durch eine kraftige

_ Farbgebung auszeichnen. Alle Wandflachen erhielten einen braunocker
A eingefarbten Putz, von dem sich die Doppelloggien mit einer strahlend weil3en
‘ Fassung abheben. Die Hauseingange sind mit einer Rahmung aus
{ Betonwerkstein betont. Schlitzartige Flurfenster begleiten die Turen. Die

Spreesiedlung wurde 1998-99 denkmalgerecht restauriert.

Die parkahnlich angelegte Siedlung entlang der Spree ist grof$zligig gestaltet und
weist einen gewachsenen Baumbestand auf. Auf der gegenuberliegenden Seite liegt
die Wiege der AEG. Auf dem Gelande herrscht eine ruhige Atmosphare.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine klare Raumstruktur und viel naturliches Licht. Eine
kompakt geschnittene Diele, ein grol3er Wohn-/ Essbereich, ein grof3es und ein kleines
Schlafzimmer, ein vollausgestattetes Bad, eine kompakte Klche und eine nach Osten
ausgerichtete Loggia bilden den Grundriss der ca. 68 m? grollen Wohnung.

Die Wohnung ist frei und damit fur Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermalen interessant.
Eine Modernisierung ist empfehlenswert.




I—DATEN IM UBERBLICK

|

bjektnummer AM-0100/25
Status bezugsfrei
Wohnflache ca. 69,00 m?
Stellplatz Stral3enland

Anzahl Schlafzimmer

Balkon/ Loggia

Heizungsart Fernwarme

Verfugbar ab (Datum) ab sofort

Energieausweis Verbrauchsausweis

Kaufpreis

295.000,00 €

Kaufpreis pro gm

4.280,00 €

Provision
3,57 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwSt.




I_AUSSTATTU NGJ

Wohnzimmer:

Vom Wohnzimmer, mit
angrenzender Loggia, hat
man einen herrlichen Blick

Uber die Spree. Das ist

lichtdurchflutet und bietet /a
tolle Gestaltungsoptionen. r /Y
Das Foto zeigt ein i
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Moblierungsbeispiel nach
Modernisierung.
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und funktional gestaltet. Es ist
Tur hoch gefliest. Ein Fenster
oberhalb der Wanne bietet
Licht und frische Luft bei
Bedarf. Ein grolBer

' Badezimmer:
A ﬁ; Das Badezimmer ist kompakt
\J h vq'

Handtuchheizkorper sorgt
schnell fur wohlige Warme.




Schlafzimmer:

Insgesamt verfugt die
Wohnung uber ein grol3es
und ein kleines
Schlafzimmer. Ein Zimmer
ist nach Osten, das andere
nach Westen ausgerichtet.
Die Originaldielen lassen
sie erstklassig aufarbeiten.

Kuche:

Die Kuche mit angrenzender
Speisekammer (inkl. Fenster)
bietet ausreichend Platz fur
eine Kuchenzeile und eine
kleine Essgelegenheit. Der
Boden ist aus Stein.




I_AUSSTATTUNG

_|

Denkmalgeschutzte Wohnanlage Bad mit Badewanne
(Bj. 1928-1932), 1998 komplett

' (tliche Loggia mi
saniert Gemutliche Loggia mit

Wasserblick
Gepflegte, parkahnliche
Aul3enanlage mit
Kinderspielplatz und Kellerabteil
Waschetrockenplatzen

Gut geschnittene Zimmer

Gasetagenheizung

Attraktive Mikrolage - kurze
Wege nach Oberschoneweide
und in die Wuhlheide (Uber den
Kaisersteg) und zum OPNV (S-
Schoneweide)

Energiebedarf:

Endenergiebedarf

124 kWh/(m?-a) l
A 0 s 0 oo e A
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

Primarenergiebedarf T
162 KWh/(m?-a)

COz-Emissionen 36,5 [kg/(m*a)]




Diese Immobilie wird
im qualifizierten Mak-
leralleinauftrag ver-
kauft. Die Kaufer-
Provision in Hohe von
3,57% vom Kaufpreis
ist mit Beurkundung
des Kaufvertrags
verdient und fallig.

Gemald Geldwdsche-
gesetz sind wir bei Be-
grundung einer Ge-
schaftsbeziehung ver-
pflichtet, die Identitat
des Vertragspartners
festzustellen und zu
Uberprufen. Angaben
aus dem PA sind
hierbei zu erfassen.

SONSTIGE ANGABEN

|

Wir weisen darauf hin,
dass die von uns wei-
tergegebenen Infor-
mationen vom Verkau-
fer stammen. Eine
Haftung fur die
Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der
Angeben Ubernehmen
wir nicht.

Sie suchen noch die
richtige Finanzierung
fUr ihr Vorhaben? Kein
Problem!

Unsere Experten bera-
ten sie exklusiv und
ohne zusatzliche Ge-
buhren.

Kaufpreis
295.000,00 €

Courtage
3,57 %
(inkl. MwsSt.)
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rGRUNDRISS

|

Wohnen
20,54 m?

Schlafen

Erdgeschoss/
Hochparterre




B | I_ D E RGAL E Rl E 01, Aussicht Loggia, 02. Flur/ Eingangsbereich, 03. Treppenhaus,

| 04. Wohnzimmer, 05. Wohnzimmer (Muster), 06. Spielplatz




ANDREAS MULLER

Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Mller
Tel. +49 30 439 726 100
Mobil +49 172 5699932

E-Mail: am@a-m-immobilien.de

Caspar-Theyss-StralRe 14 A

14193 Berlin, Deutschland





